
Zmluva o ndjme nebytoqich priestorov i. NZ 112021

uzavretd podlia zdkona d,. 11611990 Zb. o nitjme a podndjme nebltovych priestorov v zneni
ne skor5ich predpi sov me dzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel'om: Obec Jamnik
Jamnik 192,033 01 Liptovsky Hr6dok
Iio: oo: t5290
DIC 2020581409
zastupend starostkou obce, Ing. Alenou Vldkovou
IBAN: SK87 s600 0000 0016 0267 2001
Prima banka Slovensko, a. s., pobodka Liptovskf Mikul65
/d'ale.i len" prenajimatef " /

L

Nijomcom: CHOVANOVCI, s. r. o.

SNP 307/52,033 01 Liptovsky Hr6dok
tio: s:otozts
Dle:212t450t77
Podnikatel' zapisany v obchodnom registri Okresndho sridu Zilina
Registradn6 dislo: SrolT 67 64lL
IBAN: SK23 0900 0000 005t 7949 4233
Slovensk6 sporitefiia, a.s., pobodka Liptovsky Miku165
/dalej len "ndjomca"/

ir. r.
Prehl{senie prenaj f m atel' a

1. Prenajimatef prehlasuj e, Le je vyludnym vlastnikom stavby Pohostinstva sirpisnd dislo 202,
postavenej na pozemku parcely registra,,C", evidovanej v katastr6lnej mape parcelnd dislo
KN 465/2, ovymere 197 m2, druh pozemku zastavan6 plochy an6dvoria, svonkajiimi
ripravami a to vodovodnou pripojkou, kanahzadnou pripojkou, elektrickou pripojkou,
spevnenymi plochami a vonkaj5imi schodmi, v k. ri. Jamnik. Nehnutefnost' je zapisand na
LV dislo 341 vedenom katastr6lnym odborom Okresndho riradu Liptovsky Mikuki5.

dl u.
Predmet nijmu

1. Predmetom n6jmu sri nebytovd priestory budovy pohostinstva vo vlastnictve obce
nachddzajttce sa na 1. nadzemnom podlaZi multifunkdnej budovy, sripisn6 (,islo 202,
zapisane na LV (,. 341, v k. ri. Jamnik o celkovej vymere 80 m2 spolu s hygienickym
zariadenim, so skladom nach5dzajicim sa na prizemi o vymere 20 m2, a terasou
nachddzqucou sa na favej strane pred stavbou pohostinstva o vymere 26 m2, pridom
p6dorys tychto nebltovych priestorov je uvedeny v Prilohe d.1, ktor6 tvori neoddelitefnri
sridast' tejto zmluvy a hnutefn;fch veci, ktorych umiestnenie a podty kusov sri uvedend
v Prilohe d.2,ldordtvori neoddelitelnri sfdast'tejto zmluvy (d'alej len ,,predmet n6jmu")

Obec JAMN1K
Pr6voptatnosf an* ...!.k,.T., *1.:.



2. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi predmet n6jmu na uZivanie a n6jomca sazavazuje platit'
za uLivanie predmetu n6jmu dohodnut6 n6jomn6 auLivat predmet n6jmu v sirlade s touto
zmluvou' 

it. rrr.
Uiel a doba nrijmu

1. Nrijomca je opr6vneny uLivat predmet n6jmu - prenajiman6 priestory vyluine na riiel
poskytovania pohostinskej iinnosti, predaja na priamu konzumfciu alko a nealko
nripojov, rychleho obierstvenia v rozsahu predmetu dinnosti jeho podnikania ku dflu
podpisu zmlur,y alebo jej dodatku.

2. N6jomca nem6 bez predch6dzajirceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatefa pr6vo na zmenu
ridelu tryuLitra predmetu n6j mu.

3. N6jomca je povinny zabezpedit potrebnri dokument6ciu, povolenia a srihlasy od prislu5nych
organrzitcii, ak sf tak6 v zmysle platnych pr6vnych predpisov pre vykon n6jomndho prixa
a ridel n6jmu potrebn6.

4. Prenajimatel'vyhlasuje, Le predmet n6jmu je sp6sobily na dohodnutj fdel n6jmu.
5. Zmluvnd strany sa dohodli, Zetito zmluva satzatvitra na dobu neuriitri od 17.5.2021.

dr. w.
Vy5ka, splatnost'nfjomn6ho a sp6sob jeho platenia

1. Zmluvn6 strany sa dohodli s ohl'adom na ridel n6jmu na mesadnom nijomnom vo vf5ke
202,00 eur (slovom: dvestodva eur). N6jomn6 za mesiac maj 2021 je pomem6 dast'
n6jomn6ho vo vy5ke 97,74 eur (deviit'desiatsedem eur a sedemdesiat5tyri centov).

2. Mesadn6 n6jomn6 sa plati vopred do 15. dila predchridzajriceho mesiaca.
3. V pripade, Le n6jomca nezaplati n6jomnd v stanovenej lehote, je prenajimatef opr6vneny

n6jomcovi dat' k rihrade poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,1 o/o z dllnej sumy za kaildy, aj
zadaly, def, omeSkania.

4. N6jomn6 apripadnd zmluvn| pokuta sa plati na ridet prenajimatefa, resp. vhotovosti do
pokladne obce Jamnik.

5. Dohodnut6 mesadn6 n6jomn6 m6 pr6vo prenajimatef zvy5if o mieru rodnej infl6cie na
ziklade o zn6menia Stati stick6ho riradu S lovenskej republiky.

6. Zmlwnd strany sa dohodli, Le ni\omnd za dast mesiaca mdj 2021, jin202l a jil 2021 je
splatnd spolu do 15.6.2021.

ct. v.
Poskytovanie sluZieb spojenych s uiivanim predmetu nfjmu

1. S uZivanim predmetu n6jmu je spojend aj odvedenie a distenie odpadovych v6d. IJhradu za

odvedenie a distenie odpadovych v6d prenajimatef uhradi na zfklade r,ystavenej faktriry
jedenkrSt rodne. Cena za odvedenie a distenie odpadovych v6d bude fakturovan6 podl'a
platn6ho sadzobnika cien obce Jamnik na zdklade platnej Zmlwry o odvddzani spla5kovej
vody verejnou kanalizacrou, ktoni uzatvori n6jomca s obcou Jamnik do troch pracovnych
dni od fdinnosti tejto Zmluvy.

2. N6jomca si s6m zabezpeduje dod6vku vody a elektrickej energie do predmetu n6jmu a je
povinny si splnit'zmluvnf a platobnri povinnost'vodi dod6vatel'om tychto sluZieb.

ct. vl.
Prriva a povinnosti prenajim atel'a

1. Prenajimatef sa zavdzuje odovzdat' n6jomcovi predmet n6jmu do uZivania na ziklade
osobitn6ho Preberacieho protokolu a to v stave sp6sobilom na dohodnuty irdel n6jmu.



2. Ptenajimatef sa zav'azuje, Le umoLni nSjomcovi pristup do predmetu n6jmu tak, aby ho
mohol uLivat'v srilade s touto zmluvou.

3. Prenajimatef je opr6vneny kontrolovat', di niijomc aulivapredmet n6jmu v srilade s ridelom
a podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto ridelom je prenajimatel' opr6vneny
vstupovat'do predmetu n6jmu zaidastinSjomcu. Prenajimat eY sazav'azuje, Lekontrolu bude
vykon6vat'tak, aby jej vykonom nerusil ndjomcu neprimeranym sp6sobom.

4. Prenajimatef je opr6vneny vstripit' do predmetu n6jmu bez predchddzqiceho srihlasu
n6jomcu, ak hrozi virtna Skoda a na jej odvrStenie alebo zmiernenie jej n6sledkov je
ner,yhnutny vstup do predmetu niijmu.

5. Prenajimatel'prehlasuje, Ze predmet nrijmu je poisteny pre pripad po5kodenia alebo znidenia
veci Zivelnou pohromou a zavazuje sa zabezpedovat'poistnlf vzt'ah po cehi dobu n6jmu.
Poistenie zariadenia predmetu n6jmu a zodpovednosti za sp6sobenri Skodu je povirurost'ou
n6jomcu.

6. Prenajimatell nie je povinny uskutodnit' nijak6 irpravy predmetu niijmu podl'a poZiadaviek
n6jomcu.

CI. VII.
Priva a povinnosti nrijomcu

1. N6jomca je povinny podinat' si tak, aby nedochildzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu. V
pripade zavinendho poruSenia tejto povinnosti zodpov edd zavzniknutri Skodu.

2. N6jomcasazavazuje,Lebezpisomndhosrihlasuprenajimatelanevykoniinapredmeteniijmu
Liadne zmeny.

3. V pripade skondenia ndjmu je n6jomca povinny vri/rif predmet n6jmu v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvykld opotrebenie. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa
zmluvnd strany dohodli, Ze prenajimatel'm6Ze dat'predmet n6jmu do p6vodn6ho star,u za
n6jomcu prostredructvom tretich os6b a n6jomca zaplativzniknut6 vfdavky prenajimatel'ovi
v plnej v5iSke.

4. Zmeny, ktor6 vykonal niijomca v predmete n6jmu so srihlasom prenajimatel'a, nie je n6jomca
povinny po skondeni n6jmu uviest'do p6vodn6ho stavu.

5. N6jomca sa zavd,zuje vykon6vat' na svoje n6klady drobnd opravy v nebyovom priestore a
na jeho zariadeni srivisiace s ich uzivanim a s beZnou ridrzbou. Drobnli.mi opravami sa pre
itdely tejto zmluvy povaZujri opravy, ktorych nriklady v jednotlivom pripade neprevy5ujri
sumu 100,- eur (slovom: jednosto eur), (napr. vymena Ziaroviek, oprava zdsuvi&,
vypfnadov, vodovodnych batdrii di tesnenia, oprava zimku). Niijomca nem6 vodi
prenajimatel'ovi n6rok na niihradu takto vynal oZenych n6k1adov. Ak sa ndjomca nepostar6
o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v abeLnej udrilby predmetu niijmu, mA prenajimatef
pr6vo tak urobit'po predch6dzajucom upozomeni niijomcov na svoje n6klady a poiadovat'
od nich ndhradu tychto ndkladov. N6jomca zodpovedd za pripadnd Skody vzniknut6
nevykonanou drobnou opravou a ridrZbou.

6. Nrljomca je povinny pisomne abez zb7fi.odn6ho odkladu oznitmit prenajimatel'ovi potreby
v5etkych opr6v (d al5ich potrebnych zhsahov), vrdtane tych, ktord ,ib"rpiluie prenajimatei.
Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved6 nS.jomca za Skodu tlfm sp6soUenri. Ndjomca sa
zavazuje poskyovat' prenajimatel'ovi a d alSim osob6m potrebnfi sfdinnost' pri vlfkone
takychto opr6v a ziisahov a zn65at obmedzenia v niijme v rozsahu nelyhnutno* ,ru
vykonanie tlfchto dinnosti. V opadnom pripade zodpoved6 za Skodu vzniknutri
prenajimatefovi nesplnenim tejto sridinnosti. Prenajimatel' sa zavazuje bez zbyodn6ho
odkladu r,ykonat'ohl6send opravy v lehote dohodnutej obidvoma zmluvnymi stranami.

7. N5jomca je povinn;;i odstrdnit' zilady a po5kodenia, ktor6 spdsobil v nebytovom priestore
s6m alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uLivaji. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'pr6vo
po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu zf:ady apo5kodenia odstrrinit' apoZadovat' od



8.

9.

n6jomcu rihradu. N6jomca treL zodpovedd za konanie os6b, ktor6 s nim predmet n6jmu

tLivaji.
N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu do podn6jmu tretej osobe bez

pr e dchildzajirc eho p i s o mn6ho sf hl asu p ren aj imatel' a'

i.i6;o.n"u nie je opievneny zasahovat' do rozvodov elektrickej energie, do rozvodov vody

a dt kanali ziliiebez predchddzairiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa'

N6jomca sa zavazuje udrLiavat distotu a poriadok v predmete n6jmu a vykon6vat' distenie

terasy, chodnika pre pesich a schodiska pred prenajatou nehnutefnost'ou podas celdho roka

(zamei,tanie, odhrianie snehu) audrLiavat' poriadok pred prenajatou nehnutel'nost'ou na

vlastn6 n6kladY.
11. N6jomca sa zav'azuje predmet n6jmu na svoje n6klady udrZiavat', pokiaf nie je dalej

ustanovend inak.

il vrrr.
ial5ie dojednania

Zmhvn1 strany sa dohodli, Le pripadne stavebn6 ripravy srivisiace s predmetom podnikania

si hradi n6jomca s6m a vykon6 ich al,po pisomnom sirhlase prenajimatelia'

zmluvne strany sa dohodti, Le o odovzdani aprevzati predmetu n6jmu spi5u Protokol,

v ktorom uvedri najmii stav, v akom sa predmet n6jmu nachhdza v dase odovzdania, stav

elektromeru, plynomeru, vodomeru a in6 skutodnosti, ktorych uvedenie poZaduje niektor6

zo zmhvnych str6n, dStum a miesto spisania z6pisu a podpisy zmluvnych str6n. Po podpise

protokolu odovzd|prenajimatef n6jomcovi fyzicky kfiide od predmetu n6jmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v5etky poplatky vzniknut6 v srivislosti s uZivanim predmetu

ndjmu na jeho ridel podlia tejto zmlur,1, bude na zitklade dohody zmluvnych strdnuhrddzat

nSjomca.
Zmluvne strany sa dohodli, Le akni$omca neodovzd6 predmet n6jmu po skondeni n6jmu

sp6sobom uveienym v d al5ich ustanoveniach tejto zml:uvy,je prenajimateli opr6vneny:

"l vstupovat'do priestorov n6jmu a pouZit' zatym ridelom primeran6 prostriedky (vr6tane

odstr6nenia prek6Zok),
preru5it', aleio zariadit'preruSenie dod6vky elektrickej energie na predmet n6jmu,

vyst'ahovat' z predmetu n6jmu n6jomcu,

zamedzit n6jomcovi avletklim dal5im osob6m dalSi pristup do priestorov predmetu

n6jmu a vymenit' (tam kde je to potrebnd) doterajsie zfmky za svoje,

llzit u tietej osoby na ridet n6jomcu hnutefnd veci nach6dzajlce sa v priestoroch

predmetu n6jmu, aleto urobit'ind opatrenia primeran6 okolnostiam na uchovanie tychto

hnutelinych veci,

0 urobit' primeran6 opatrenia na predaj tych hnutefnych veci nach6dzajfcich sa

v priestoroch predmetu n6jmu, ktord podliehajir r"jrchlej skaze, alebo s uchovanim

ktor;fch sri spojen6 neprimeran6 n6klady a pokiaf je moZn6, n6jomcu o zamy5fanom

predaji upovedomit,
g) porr".huf si zv1,t:aLkt predaja uvedendho pod pism' 0 sumu, zodpovedajfcu

primeranym n6kladom spojenym s vykonom opr6vneni uvedenych pod pism. al aL fl.
h) vytonavat'v priestoroctr-piedmetu n6jmu zmetty, vr6tane zmien, v d6sledku ktorych sa

piiestory predmetu n6jmu stanri dodasne neschopne uLivania.

Na zabezpeSenie vykonu svojich oprSvneni uvedenych v pism. a) aL f) a h) je prenajimatef

opr6vneny pouZit'rt odre treiie osoby. N6jomca sazavitzuieuhradit'prenajimateliovi v5etky

viniknut6 n6klady spojen6 s vykonom opr6vneni v pism. a) a2. f) ah).

5. V pripade, ak n6jomca v def, skondenia n6jmu neodovzdS predmet n6jmu prenajimateliovi,

,iptiti prenajimatefovi zmluvnri pokutu 33,- eur (slovom: tridsat'tri eur) za kaZdi def,

omeskania. Tim nie je dotknuty n6rok prenajimateta na n6hradu Skody a zmluvn6 pokuta sa

10.

1.

,,

J.

4.

b)
c)
d)

e)



/

v zmysle dohody zmluvn;fch strinnezapoditava na niihradu Skody.

ir. rx.
Skonienie a zinik nr{j mu

l. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ni$omny vzt'ah vypllfvajrici z tejto zmluvy moZno pisomne
vypovedat', s vypovednou lehotou 3 mesiace, pridom tfito zadina plynrit' od prv6ho dria
mesiaca nasledujirceho po dorudenf vypovede. NSjomnf vzt'ah moZno vlpovedat'
z nasledujfcich d6vodov:

a) n6jomca vyuLiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
b) niijomca o viac ako 30 dni me5k6 s platenim n6jomndho a platieb podl'a il. IV.,
c) n6jomca prenech6 nebytovy priestor alebo jeho dast' do podn6jmu bez srihlasu

prenajimatefa,
d) n6jomca alebo osoby, ktor6 s nim uLivajri nebytoqf priestor, napriek pisomn6mu

upozorneniu prenaj imatel'om poru5uj ri p okoj alebo poriadok.
Vypoved' musi by,t' pisomn5..

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le nftjomny vztah moZno skondit' aj pisomnou dohodou
zmluvnych str6n.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le ndjomn!, vztah moZno jednostranne pfsomne vypovedat' aj
bez uvedenia d6vodu. V5ipovednii lehota je 3 mesadn6 s platnost'ou od prv6ho df,i
nasledujfceho kalend6rneho mesiaca po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvny vztah zanikd ziinikom predmetu n6jmu alebo zdnikom n6jomcu, pokial jeho
pripadny pr6vny niistupca neprishipi do 30 dni do tohto n6jomn6ho vzt'ahu.

5. V pripade skondenia nrijmu sir zmluvn6 strany povinn6 do piatich pracovnych dni
'uysporiadat'v5etky zixazky ztejto zmluvy, pokial'pisomnS dohoda uzavretdpre tento fdel
nestanovf inak.

6. N6jomca sa zavazuje odovzdat' nebytov6 priestory po skondeni niijmu, v lehote do piatich
pracovnych dni prenajimatefovi. Zmluvnd strany sa dohodli, Le o odovzdani predmetu
niijmu spi5u Protokol, ktory bude mat'n6leZitosti uvedend v it. vut. bod,2..

ir. x.
Zi,l,ereinl ustanovenia

1. T6to zmluvaje vypracovan6 vdvoch vyhotoveniach, pridom jedno obdrZi prenajimatel'
a jedno n6jomca.

2. Zmena tejto zmluvy je molndlenvzitjomnou pisomnou dohodou zmluvnych striin.
3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pfsomn6 prejavy budri dorudovand na adresy zmluvnlfch str6n

uvedend v zithlavi tejto zmluvy prostrednictvom po5ty ako doporudenri listov it zdsielkaalebo
prostrednictvom kuridrskej sluZby; t!,m nie je vyhiden6 osobn6 prevzatie pisomnosti podfa
tejto Zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Pre pripad, Le zisielku nie je moLne dorudit'
na uvedenf adresu, pre fdely tejto zmlu\ry sa povaZuje pisomnost' za riadne dorudenf
a ridinky dorudeniapisomnych podani sri na ridely tejto zmluvy splnen6 aj vtedy, ak prijemca
prislu5ndho podania si pisomnost' nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie
bezd6vodne odmietol. Pisomnost' sa povaZuje za dorudenri driom vrrltenia nedorudenej
zrisielky.

4. Ak by sa jednotliv6 ustanovenia tejto zmluvy mali stat' celkom alebo sdasti neridinnymi alebo
neuskutodnitel'nymi, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknut6 ridirurost'
zost6vajricich ustanoveni. Na mieste neridinn6ho alebo neuskutodnitefndho plati ako
dohodnut6 tak6 ustanovenie, ktor6 najviac zodpoved6 hospod6rskemu zmyslu a ridelu
neridinndho ustanovenia. V pripade medzier platf ako dohodnutd tak6 ustanovenie, ktor6



f.

zodpovedi tomq ktor6 by bfvalo podl'a zrnysiu a rldelu tejto zmluvy' dohodnutd, keby na
tbta zdlei:itost' fdastnlci zmlwy ui skdr pamtitali.
Ak6kolvek nriroky, rozdielne nazory a spory vyplyvajtce z tejto znrluvy alebo v srivislosti
s f,ou, sa zmluvn6 strtlny pol,risia vyrie$if vz6jomnou dohodoq pripadne prostred::fctvom
mediiitora. Ak ned6jde o vzniknutom spple k dohode zmluvnfch strdn, ktordkol'vek zo
zmluvnych stran je opravnen6 obratit'sa s n6vrhom na prislu5ny srid.

T6to zmluva nadobrida platnost' df,om podpisu tejto zmluvy a ridinnosf dfiom nasledujricim
pojej zverejnenl.
Zmluvnd strany prehlesujir, te zmluve porozurieli a na prejav sthlasu s joj obsahom a svojej
v6fu€1 a slohodnej v61e ju vlasfirorudne podpisujri.

V Jamniku l6.mdja2AZl

Nrijomca:

L"urtcrlt vttlrL.t_L

-----tau*6

GHOVANOVII, s.r.o,
SNP 307152,033 01 tipt Hrdds*
t0o:sg oto 718 Dtc: tiz14ia1t7

6.
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Priloha E. 1

Ndkres nebytovVch Priestorov

Rozpis pre najim a nrich n e bytovych p riesto rov :

1. Pohostinstvo/hlavnd miestnost nachddzaj0ca sa na 1.NP multifunkdnej budovy stlpisn6 d.202

2. pohostinstvo/Skladov6 priestory nachddzajilce sa na 1.NP multifunkdnej budovy s0pisn6

i.202
3. pohostinstvo/Hygienick6 a socidlne zariadenia nach6dzaj[ce sa na 1.NP multifunkdnej

budovy stipisn6 (..202 a v sute16ne tejto stavby

SPOLU o vlimere 80 m2

Sklad/pivnica o vri mere 20 m2 nachddzaj(ce sa na prizemi

VonkajSia terasa o vlimere 26 m2, nach6dzaj(ca sa pred multifunkdnou budovou s0pisn6

d.202 (pohostinstvo)

4.

5.
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Priloha E. 2

Zoznam hnutel'n'ich veciv pohostinstve Jamnik, sipisn6 i.202,033 01 :

Ir$Xil, **t;iiir:i :i,iliii:'rilr,l:1;;1l,......, r$S*$,
Ohreivad vody Mora R030biely sklad 1.NP pohostinstvo 1)

Barovli pult hlavnd miestnosf, pohostinstvo 1

Polica drevend na pohdre, za barovym pultom hlavnd miestnost, pohostinstvo 3

Regdl drevenli sklad prizemie budovy sripis. d. 202 2

Dreven6 vonkajSie lavice vonkaj5ia terasa 6

Dreven6 vonkajiie stoly vonkajiia terasa 3

pergola/altdnok vonkajSia terasa 1.

Sietky na okndch hlavnd miestnos{, pohostinstvo 2


